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1. DATOS GENERALES

1.1. Promotor

Se redacta el presente documento por encargo del Muy llustre Ayuntamiento de Borja con C.I.F. P5005500C, y
domicilio a efectos de notificacion Plaza de Espafia n® 1, Borja, provincia de Zaragoza.

1.2. Autores

La redaccion del presente documento ha sido realizada por xxxxXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXX,
arquitectos colegiados xxxx y xxxx del Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdén en su Demarcacion de
Zaragoza, que declaran no estar incursos en incompatibilidad para la ejecucion de este trabajo.

1.3. Objeto

El Plan Integral del Casco Historico de Borja (PICH) es un documento de intenciones cuyo objetivo es definir
las lineas maestras de las actuaciones a ejecutar en la delimitacion realizada por el DECRETO 133/2014, de 29 de
julio, del Gobierno de Aragon, por el que se declara Borja (Zaragoza) Bien de Interés Cultural (BIC), en la figura de
Conjunto Histdrico.

El presente documento pretende impulsar una transformacion social y urbanistica para propiciar un salto
cualitativo en la vida del Casco Historico, mejorar los servicios y equipamientos, y alcanzar una calidad de vida
acorde a las demandas del siglo XXI. El PICH trata de conservar el legado del Casco Histérico y garantizar todos
sus valores, continuando con un proceso de renovacion homogéneo y coherente seglin unas pautas y actuaciones
sostenibles.

1.4. Antecedentes

El Casco Histdrico de Borja incoa el procedimiento para la declaracion como Conjunto Histérico-Artistico el 12
de junio de 1984 segun resolucion de la Direccion General de Cultura y Educacion del Departamento de Cultura y
Educacion de la Diputacion General de Aragon, publicada en el BOA el 5 de julio de 1984. Posteriormente se
procede a la delimitacion provisional y apertura de un periodo de informacion publica para la declaracion como
Conjunto Historico-Artistico de Borja, con resolucion de 7 de mayo de 2001 de la Direccion General de
Patrimonio Cultural, y publicada en el BOA el 21 de mayo de 2001.

Consecutivamente se llevo a cabo la Adaptacion-Modificacion de las Normas Subsidiarias del planeamiento
del término municipal de Borja a Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente el 26 de Abril de
2002, en el que declara en sus ordenanzas la obligacion futura para el municipio de redactar un Plan Especial de
Proteccion del drea afectada como Bien de Interés en la categoria de Conjunto Historico, concretamente en las
ordenanzas de suelo urbano 2.5 Normas de planeamiento y urbanizacion, 2.5.2 Plan Especial de Proteccion de
Conjunto Historico-Artistico.

A pesar de la declaracion como Bien de Interés Cultural del Casco Histérico de Borja y lo estipulado en el
planeamiento respecto a la redaccion de un Plan Especial para dicha zona, no se elabord ningin documento para
proceder a la recuperacion del Casco Histrico. Como resultado de no impulsar una politica intervencionista en
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dicha zona, durante unos afos se sucedieron una serie de actuaciones inconexas y dispersas que dieron como
resultado, en algunos casos, la pérdida de entidad del Casco Historico de Borja.

En los ultimos 10 afos aproximadamente, si que se ha apostado por una serie de intervenciones con un
mismo hilo conductor impulsado a nivel municipal tanto para espacio publico como a nivel particular.

Este periodo es el que lleva vigente el Decreto 133/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que
se declara Borja (Zaragoza) Bien de Interés Cultural, en la figura de Conjunto Historico. Tramite realizado por la
Direccion General de Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragon y que concluye la modificacion de la
delimitacion inicial del Conjunto Historico de Borja, elaborada por el Servicio de Prevencion y Proteccion de
Patrimonio Cultural, y se establece un entorno de proteccion con la finalidad de adaptar la delimitacion del
Conjunto Historico de Borja a la realidad fisica actual, asi como las pautas para la determinacion de las medidas
de tutela del mismo.

Este decreto viene a confirmar las especiales caracteristicas del Conjunto Histérico de Borja, asi como la
obligacion de una planificacion en cuanto a la proteccion de este Patrimonio. En concreto, el articulo tercero
establece lo siguiente:

Tercero. Plan Especial de Proteccion.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 41 y siguientes de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio
Cultural Aragonés, la declaracion de conjunto historico determina la obligacion para el ayuntamiento afectado de
redactar y aprobar uno o varios Planes Especiales de proteccion del drea afectada por la declaracion u ofro
instrumento de planeamiento urbanistico que cumpla, en todo caso, 1as exigencias establecidas en la citada ley, asi
como en los anexos Il y Il del presente decreto.

Desde la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico o instrumento urbanistico
similar, el ayuntamiento interesado sera competente para autorizar en materia de patrimonio culfural 1as obras que
desarrollen el plan aprobado, siempre y cuando no afecten a inmuebles declarados bien de interés cultural en la
categoria de monumento o a sus entornos de proteccion, debiendo dar cuenta al Departamento responsable de
Patrimonio Cultural de las autorizaciones que otorgue.

Para paliar el deterioro del Casco Historico, consensuar unas estrategias generales para su recuperacion y
definir las lineas maestras de actuacion, se redacta el presente “Plan Integral del Casco Histérico de Borja”, que se
divide en tres fases: analisis, objetivos segtn Agenda Urbana 2030 y propuestas.

El PICH que ahora presentamos reconoce al Casco Histdrico de Borja como un enclave de enorme interés
historico y cultural, y que por su tradicion es susceptible de desarrollar un proyecto que ponga en valor todas sus
potencialidades.
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2, ANALISIS

El PICH de Borja recoge una primera fase de andlisis actual del Casco Historico, para lo cual se ha llevado a
cabo una toma de datos e informacion mediante visitas in-situ, recopilacion de archivos y bases de datos,
reuniones con la Administracion, asociaciones, colectivos de ciudadanos y servicios municipales, para detectar
problemas, causas, oportunidades, etc.

El casco historico de Borja es declarado Conjunto Histdrico-Artistico segun resolucion de la Direccion General
de Cultura y Educacion de la Diputacion General de Aragon con fecha 12 de junio de 1984 (B.0.A. 5 de julio de
1984), y se determina una delimitacion provisional para su declaracion como Conjunto Historico-Artistico segun
resolucion de la Direccion General de Patrimonio Cultural con fecha 7 de mayo de 2001 (B.0.A. numero 59, de 21
de mayo de 2001).
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Posteriormente se ha aprobado el Decreto 133/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se
declara Borja (Zaragoza) Bien de Interés Cultural, en la figura de Conjunto Historico, por el que se ha revisado y
modificado la delimitacion del Conjunto Historico-Artistico de Borja y se ha previsto un entorno de proteccion,
antes inexistente, fundamentado en su realidad fisica actual y en el estudio historico, urbanistico y edificatorio de
la ciudad.

La delimitacion del Conjunto Historico de Borja integra el antiguo casco historico medieval y la expansion
hacia el sur realizada durante la Edad Moderna y se entiende como el espacio urbano delimitado por las calles de
Sayony Gorona, por el camino de la parte trasera del cerro del Castillo, la Cuesta de los Celtiberos y edificaciones
de las calles San Bartolomé, Belén, Barrio Verde y San Francisco, por la Plaza San Francisco y el convento de
Santa Clara, las calles Amad y Joaquin Costa, las edificaciones de las calles Manero, Heredia y Concepcion y el
convento de la Concepcidn, la casa Castejon, edificaciones de la plaza de Santa Maria y la calle Cardona hasta la
calle Tenerias, hasta llegar otra vez a Sayon.

PLANO DE DELIMITACION DE CONJUNTOHISTORICO DE BORJA (ZARAGOZA) planc gsnsral
777777 DELIMITACION DEL CONJUNTO HISTORICO @

DELIMITACION DEL ENTORNO DE PROTECCION

YT TTP . 3
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Para la delimitacion del entorno de proteccion del Conjunto Historico de Borja se han tenido en cuenta
cuestiones visuales y morfoldgicas, asi como la situacion de los elementos de interés cercanos al conjunto, y se
delimita por el cerro de la Corona hasta la Torre del Pedernal, el barrio de la Romeria, la calle del Ferial y parcelas
de la plaza San Francisco, por los conventos de San Francisco y Santa Clara, la calle Amad y la plaza Santo
Domingo, hasta la calle Heredia, siendo coincidente hasta la calle José Rodrigo y Cervantes, por la casa Castejon,
por los campos colindantes de las casas de la plaza Santa Maria y la calle Cardona, edificios de la calle Tenerias,
el adarve de la calle Tudela, los campos colindantes de la calle Cardona hasta los barrios de Sayon y San Juan.

El andlisis se realiza para ambas delimitaciones, Conjunto Historico y entorno de proteccion del mismo, sin
hacer diferenciacion, con el objetivo de detectar las necesidades y orientar las propuestas y fases de actuacion.

2.1. Estado de la Edificacion

Se aprecia un alto grado de deterioro en las edificaciones que conforman el Conjunto Historico y su entorno.
Existe un elevado ndmero de inmuebles que son susceptibles de rehabilitacion, y numerosos que no rednen las
condiciones necesarias de seguridad, salubridad y ornato publico encontrdndose en mal estado de conservacion e
incluso en estado de ruina. No obstante, la rehabilitacion y el estado de la edificacion son variables y dependen
considerablemente del drea que analicemos.

Con el paso de los afios, el municipio ha experimentado una gran despoblacion en su Casco Historico, la
poblacion ha ido eligiendo otras zonas de Borja para establecer su domicilio habitual e incluso segundas
residencias, lo que ha hecho que se vayan abandonando las casas de las zonas altas y mas alejadas, en general
del casco antiguo de la ciudad, que adquieran aspecto descuidado y empiecen a aparecer los problemas. Desde
una simple gotera a la pintura de fachada, el alero en mal estado..., da lugar a un deterioro mas avanzado. La
edificacion muestra el deterioro propio causado por dicho abandono, con un escaso grado de mantenimiento y
rehabilitacion.

Por el contrario, aln siguen viviendo familias en las distintas zonas que se preocupan y luchan por mantener
los origenes y la esencia de este conjunto, sus calles, sus edificios y su encanto.

En ocasiones los edificios en ruina han sido derribados o se han derrumbado, dejando un vacio en la trama
urbana y dando lugar a numerosos solares. Si bien cuando se trata de propiedades particulares es deber y
obligacion suya el mantenerlo, cuando se ftrata de solares publicos se estd apostando por la regeneracion de
gspacios verdes y espacios publicos de calidad creando sinergias y zonas de encuentro.

Este hecho se manifiesta de forma mas preocupante en la zona del Cinto, la zona de Barrio del Carmen — San
Juan - Sayon y el area medieval, con un parque edificatorio envejecido y una topografia complicada.

2.2. Edad de la Edificacion

Se han establecido unos rangos de afos que segun la informacion catastral existente nos permite agrupar 10s
inmuebles por su antigiedad. Con ello podemos observar que la mayor parte de la edificacion del Casco Historico
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es anterior al ano 1900, datando varios de ellos entre 1500 y 1750, lo que implica que se trata de un entorno
arquitectonico envejecido y cuenta con las caracteristicas constructivas propias de la época.

Muy escasos son los inmuebles de los dltimos 20 afios, aunque si se aprecia que entre 1900 y 2000 se
realizaron varias actuaciones edificatorias que han ido ocupando y completando la trama inicial y tradicional.

2.3. Altura de la Edificacion

En el Conjunto Histdrico prevalece la edificacion de tipo residencial. Se trata de edificaciones en su mayoria de
3 — 4 alturas (B+2, B+3), en las zonas altas son de 1 — 2 alturas (B, B+1) con una tipologia de vivienda
concreta, materializada principalmente por parcelas independientes adosadas con viviendas distribuidas en altura y
patios (en su caso) laterales o traseros.

En las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Borja ya se delimita a 3 alturas y
excepcionalmente a 4 alturas con la intencion de obtener una volumetria del conjunto homogea.

Articulo 2.7.2. Especificaciones Area del Centro Histérico (PGOU Borja)

- Definicion: corresponde a las manzanas mas consolidadas y antiguas del ndcleo. Sobre un parcelario
irregular y de escaso tamano, los edificios se alinean con la via pablica, formando manzanas cerradas. En tanto en
cuanto no se redacte Plan Especial de Proteccion, regiran las siguientes Ordenanzas.

- Adecuacion al entorno urbanistico: Con caracter general para todas las sustituciones y construcciones de
edificios en esta drea, serd preceptivo 1a presentacion de la nueva fachada enmarcada junto a la de los edificios

colindantes, justificando la solucion adoptada.

- Pasos cubiertos de las calles: Se mantendran los existentes con sus dimensiones consolidadas en la
actualidad.

- Altura méxima: Con cardcter general, la altura de los edificios no podra exceder de: 10 metros equivalentes a
3 plantas. Excepcionalmente se permitird una altura de 12 metros equivalentes a 4 plantas para los casos en que el
edificio a proyectarse se sitte en un tramo de calle consolidad con edificios de alturas superiores a 3 plantas.

- Edificabilidad méxima: Superficie edificable........... 2,50 m%/m?

- Ocupacion méaxima: Ocupacion en planta baja.................. 100%

Ocupacion en plantas alzadas. ............75%
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2.4. Catalogacion de la Edificacion

El conjunto delimitado para la ejecucion del Plan Integral de Reforma del Casco Historico de Borja, corresponde
de manera aproximada a la delimitacion del Casco Histérico de la ciudad, ciudad de dilatada historia, desde la
Antigiiedad hasta nuestros dias, en cuyo urbanismo ha quedado la impronta de los distintos periodos histéricos, asi
como de las diversas culturas que la han habitado (celtiberos, romanos, musulmanes, judios, cristianos,...).

En 1975 el Ayuntamiento de Borja vio la necesidad de redactar unas Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbano, que fueron finalmente aprobadas en 1993 y adaptadas a Plan General en 2002. En 1984 fue incoado el
procedimiento para la declaracion como Conjunto Histdrico-Artistico de Borja y en 2001 hubo una delimitacion
provisional que es la que esta vigente en la actualidad. Esta circunstancia ha potenciando la revalorizacion del centro
historico de Borja, aungue no ha impedido el derribo y deterioro de algunas edificaciones tradicionales de interés.
Recientemente se ha aprobado el DECRETO 133/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se declara
Borja (Zaragoza) bien de interés cultural (BIC), en la figura de conjunto historico.

La delimitacion global del area de actuacion del PICH viene determinada, en parte, por la delimitacion vigente del
Conjunto Histdrico Artistico de Borja. En la documentacion grafica se ofrece el contorno exacto de la delimitacion.

En las ordenanzas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Borja se recogen las Normas de
Planeamiento y Urbanizacion en Suelo Urbano:

Articulo 2.5.2. Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico Artistico (PGOU Borja)

Seqtn lo previsto en el Articulo 20 de la Ley del Patrimonio Historico espariol, deberd realizarse un Plan Especial de
proteccion del Conjunto Historico Artistico, incoado mediante resolucion de 12 de junio 71984.

Este Plan establecera para todos los usos publicos el orden prioritario de su instalacion en los edificios y espacios
que sean aptos para ello. Igualmente contemplard las posibles dreas de rehabilitacion integrada que permitan la
recuperacion del drea residencial y de las actividades econémicas adecuadas. También deberd contener los criterios
relativos a la conservacion de fachaaas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas.

Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico, precisara resolucion favorable del Organo competente de la
Diputacion General de Aragon para la proteccion de los bienes afectados y, en todo caso, no se permitird alineaciones
nuevas, alteraciones de la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Igualmente se recogen las Normas de Proteccion de Edificios y Conjuntos:

Articulo 2.6.1. Objeto y dmbito de aplicacion (PGOU Borja)

El presente PGOU tiene por objeto, en tanto en cuanto no se redacte y apruebe el Plan Especial de Proteccion de
Conjunto Historico Artistico, la proteccion de los edificios y construcciones catalogados.
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El dmbito de aplicacion serdn las posibles intervenciones sobre los edificios catalogados: monumentales y de
interes arquitectonico y ambiental.

Los grados para la proteccion establecida como objeto del presente PGOU se definen en los articulos siquientes:

Articulo 2.6.2. Proteccicn activa (PGOU Borja) - Edificios y construcciones de interés monumental (I.M.0)

1- Se incluyen en este grupo los edificios o construcciones declarados o incoados como historico-artisticos en
fodas sus categorias y los que a juicio del equipo reaactor, merecen este nivel de proteccion, sin perjuicio de que en
un futuro pueaan ser declarados monumentos historico-artisticos por los organismos competentes.

2- Condiciones de intervencion: Las intervenciones seran de restauracion estricta.

Previamente a la ejecucion de cualquier tipo de obras serd necesario realizar el levantamiento grafico de la totalidad
del edificio y las fachadas medianeras (si existieren). La intervencion se efectuard a través de un proyecto en las que,
ademdas de las obras a realizar, se analicen y resuelvan la relacion de éstas con el conjunto tanto para la restauracion
de elementos individualizados como para el resto, sin que en ningun caso se alteren los aspectos fundamentales del
edificio. Asi mismo deberd tenerse en cuenta, para la intervencion en estos edificios, la Ley de Patrimonio Histérico
Artistico y la Ley del Patrimonio cultural de Aragon.

Articulo 2.6.3. Proteccion pasiva - Edificios de interés arquitectonico y ambiental (LA.R)

1- Pertenecen a este grado los edificios y construcciones singulares de gran valor arquitecténico o artistico,
considerandos urbanisticamente como elementos que han sido los hitos en torno a los que se ha organizado la
estructura urbana, de estilo tnico o con intervenciones estilisticas de diferentes épocas integraaas en la obra original.

2- Condiciones de intervencion:

Las posibles intervenciones a realizar en estos edificios deberan respetar tanto su configuracion externa como la del
interior del edificio. Se entiende como configuracion externa la envolvente volumétrica del edificio y la forma,
composicion y materiales de sus fachadas y cubiertas. Se entiende como configuracion interna la forma y Situacion de
sus comunicaciones verticales y del sistema estructural.

Cumplido el requisito anterior, se permitiran todas aquellas obras de rehabilitacion necesarias para acomodar estos
edificios a los usos que la sociedad o los particulares demanden.

Como quiera que alguno de estos edificios han sufrido alteraciones importantes en su aspecto externo, respecto al
estado original, también se permitiran obras para reparar y restituir su estado primitivo, siempre que se justifique
mediante la documentacion pertinente al caso.

Previamente a la ejecucion de cualquier tipo de obras serd necesario realizar un el levantamiento grafico de la
fotalidad del edificio y las fachadas medianeras (Si existieran). La intervencion se efectuard a través de un proyecto en
el que, ademds de las obras a realizar, se analice y resuelva la relacion de éstas con el conjunto tanto para la
restauracion de elementos individualizados como para el resto, sin que en ningun caso se alteren los aspectos
fundamentales del edificio. Asi mismo deberd tenerse en cuenta, para la intervencion en estos edificios, la Ley de
Patrimonio Historico Artistico y la Ley del Patrimonio cultural de Aragon.
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Articulo 2.6.4. Proteccion preventiva - Dentro de este grado de proteccion, se han incluido los siguientes apartados:

- Edificios de interés ambiental (1.A.M)

1- Corresponden a este grado, edificios y construcciones que poseen elementos arquitectonicos de gran valor
ambiental cuya desaparicion supondria una merma importante en el patrimonio cultural del municipio y en la
singularidad de su escena urbana.

2- Condiciones de intervencion: Las obras a ejecutar en estos edificios podrdn afectar a la totalidad del mismo con
la Unica excepcion de su aspecto y configuracion exterior, respetando en todos los casos la envolvente del edificio y la
fotalidad de su fachaaa. De esta manera las obras a realizar en su interior podran alcanzar el grado que hiciera falta
para la puesta en uso del mismo, con las dnicas limitaciones que imponen las ordenanzas higiénico-sanitarias.

- Areas de interés arqueoldgico

1- Se corresponden con las superficies delimitadas por el Departamento de Cultura de la Diputacion General de
Aragon susceptibles de contener yacimientos arqueologicos a proteger relacionados con el nicleo de la ciudad de
Bursau (con la categoria de Bien de Interés Cultural), la necropolis musulmana de Sayon y el yacimiento celfibero La
Horca Il reflejados en el plano adjunto donde se grafian los elementos catalogados. Por Decreto 216/2001, de 23 de
octubre, del Gobierno de Aragon, se declara como Bien de Interés Cultural en la categoria de Conjunto de Interés
Cultural, el Yacimiento de Bursau (BOA 09-11-01).

2- Condiciones de intervencion: Respecto a las condiciones de intervencion en las dreas de interés arqueoldgico,
debera cumplirse lo sigquiente:

Previamente a la licencia de obras debera exigirse la realizacion de una investigacion arqueologica que plantee en
fodos los casos la realizacion de catas y en el caso de que sus resultados sean positivos, excavaciones arqueologicas
que permitan una investigacion cientifica de los restos existentes. En funcion de la importancia de los restos de
plantearse, previo informe de la Comision de Patrimonio Provincial de la Diputacion General de Aragon, la necesidad o
no de su conservacion.

La Zona reflejada en el plano de CATALOGO DE EDIFICIOS Y CONJUNTOS Y AREAS DE INTERES ARQUEOLOGICO,
que tiene la categoria de Bien de Interés Cultural, deberd estar siempre supeditada a las determinaciones del
Departamento de Cultura de la Diputacion General de Aragon.

Articulo 2.6.5. Catdlogo de edificios urbanos (se incluyen todos los inmuebles del catélogo)

DIRECCION NUMERO ~ DESIGNACION GRADO DE CATALOGACION
Proteccion activa:
Plaza Virgen de la Peana Ex Colegiata de Santa Maria IMO
Calle San Juan Alta 17 Casa de las Conchas IMO
Plaza San Francisco lglesia de San Miguel IMO
Yacimientos Arqueoldgicos IMO

Castillo y Murallas MO
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DIRECCION NUMERO  DESIGNACION GRADO DE CATALOGACION
Calle Cervantes Convento de la Concepcion IMO

Ermita del Calvario IMO
Plaza Aguilar 3 Casa de los Aguilar IMO
Calle San Bartolomé 23 Casa Parroquial IMO

Proteccion pasiva:

Calle Capuchinos lglesia-Convento Sancti-Spiritus IAR
Calle Plaza San Francisco Convento de Santa Clara AR
Ermita de San Jorge AR
Plaza Santo Domingo Convento de Santo Domingo IAR
Ermita del Santo Sepulcro IAR
Humilladero AR
Calle San Bartolomé 16 Casa IAR
Camino de Valdebajil Casa de la Estanca IAR
Plaza Espafia 1 Casa Consistorial AR
Calle Goya 9 Casa de los Sanchez del Rio AR
Calle San Francisco 22 Casa-Palacio de los Ojeda IAR
Calle Mayor 12 Casa de los Sangil AR
Calle Joaquin Costa 9 Casa y Jardin de los Nogués IAR
Plaza del Mercado 11 Palacio Navascugs IAR
Avenida de Cervantes 1 Casa y Jardines de los Castejon IAR
Plaza del Mercado Casa IAR
Plaza San Francisco Restos convento San Francisco AR
Torre del Pedernal AR
Calle Mayor 46-48 Casa IAR
Calle San Francisco 8-10 Casa IAR
Plaza Virgen de la Peana 5 Antiguo Hospital de Peregrinos IAR
Calle San Bartolomé 2 Casa IAR
Calle San Francisco 18 Casa IAR
Arcos de San Francisco,
de la Carrera y de Sayon IAR
Pilares votivos AR
Santuario de Misericordia AR
Calle Ramon y Cajal Cine Cervantes IAR
Plaza Santa Maria 1 Casa IAR
Proteccion preventiva:
Calle Espiolla Lavadero 1AM
Calle San Francisco 11 Casa AM
Calle San Francisco 13 Casa 1AM

Calleja del Rey 6 Casa del Rey 1AM
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DIRECCION

Calle Mayor

Calle Mayor

Plaza del Mercado
Calle Pérez Montorio
Calle Pruno

Calle San Francisco
Calle San Francisco
Calle Concepcion
Plaza Casanova

Calle Los Tintes

Plaza Esparia

Calle Joaquin Costa
Calle San Bartolomé
Calle Goya

Calle Mayor

Plaza Mercado

Calle Mayor

Calle Joaquin Costa
Calle San Francisco
Calle Alfaro Malumbres
Calle Alfaro Malumbres
Calle Mayor

Calle San Bartolomé
Calle San Francisco
Calle Sayon

Calle San Bartolomé
Plaza Santo Domingo
Calle San Juan Alta
Plaza del Mercado
Calle Alfaro Malumbres
Calle Alfaro Malumbres
Calle Mayor

Calle Mayor

Plaza de las Canales
Calle Capuchinos
Plaza San Bartolomé
Plaza Esparia

Plaza del Carmen

NUMERO

44
25
10
2
8
3
7
19
2
18
13
16
39
3
50
8
40
10
12
4
6
1
20
24

25-27

DESIGNACION

Casa de los Lajusticia
Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa de los Ferrdndez
Casa

Casa

Casa del Posito Municipal
Casa

Cuartel de Caballeria
Edificio

Edificio

Casa Angulo

Casa

Casa

Casa

Edificio

Edificio

Casa Palacio de los Urbanos
Casa

Casa

Palacio

Casa

Antigua Posada “La Frauca”
Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Casa

Fuente de las Canales
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GRADO DE CATALOGACION

IAM
IAM
IAM
IAM
IAM
IAM
IAM

IAM

IAM
IAM
IAM
IAM

IAM
IAM
IAM
IAM
IAM
IAM
IAM
IAM
IAM
IAM
IAM

IAM

IAM

IAM
IAM

IAM
IAM
IAM
IAM
IAM

IAM

IAM

Edificios (antiguo cuartel de la Guardia Civil) IAM
lglesia Parroquial de San Bartolomé 1AM

Fuente Central
Fuente

IAM
IAM
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Areas de interés arqueoldgico:

1. Nicleo de la ciudad de Borsau

2. Zona de influencia de la ciudad de Borsau
3. Necropolis musulmana de Sayon

4. Yacimiento celtibérico La Horca Il

2.5. Servicios

En cuanto a los servicios que aportan la condicion de solar, el casco historico de Borja cuenta con servicios de
suministro y evacuacion de aguas, gas ciudad en parte del mismo, electricidad, alumbrado publico, y recogida de
basuras. Existen algunas zonas en las que estos servicios son deficientes, como en algunos puntos del Cinto.

Destacar, que al igual que en el resto del municipio, 1a red eléctrica es aérea, no posee red separativa de pluviales,
y la pavimentacion en su mayoria es de hormigon.

En relacion con los equipamientos y demds servicios destacar que se concentran en la zona centro del casco
historico, ya que con el abandono de los habitantes “tradicionales” y el deterioro de las edificaciones de las zonas
antiguas y altas, la gran mayoria se han trasladado a otras areas de crecimiento. Asi pues, 0s servicios son mas
restringidos en las areas de San Juan-Sayon, del Cinto y el area medieval. Las dos primeras han ido sufriendo un
abandono progresivo debido a que son las zonas mas altas de la ciudad, donde, como se ha dicho, no disponen de
todos los servicios minimos ni tampoco de comercio, y los accesos son mas limitados. Esto ha dado lugar al
consecuente abandono de la zona por parte de la poblacion, quedando asentamientos de personas con recursos
limitados y numerosas viviendas degradadas e incluso en estado de ruina a causa del abandono.

Los equipamientos que encontramos en el centro son principalmente de cardcter cultural y religioso, que estan
dirigidos a todos sus habitantes, asi como al turismo de la zona (Ayuntamiento, Sede Comarcal, Oficina de Turismo,
Cine, Teatro), siendo escasos los equipamientos destinados a los vecinos del barrio. Cabe decir, que dada la
extension de la ciudad de Borja la mayor parte de los equipamientos forman parte de los Sistemas Generales de la
ciudad, mientras que practicamente no se han desarrollado dotaciones de Sistema Local.

Asi pues se detecta una tendencia al desarrollo de dotaciones hacia el este de la ciudad, debido probablemente a
|la existencia de un area de concentracion de nuevas dotaciones de tipo publico en torno a la entrada de Zaragoza.

Existen dos ejes en el viario que permiten conectar el casco antiguo con todos aquellos elementos dotacionales
situados al este de la ciudad. Estos ejes estan constituidos por la calle Justicia de Aragon, continuando direccion
norte por la avenida Jurancon, y hacia el sur por la avenida Cervantes, que en su prolongacion se convierte en la
avenida Canto Coral y carretera a Zaragoza.

De este andlisis se deduce que el casco historico, a través de estos ejes, se encuentra bien comunicado con las
zonas de equipamientos, sin embargo, se observa una ausencia de dotaciones sanitarias, deportivas, etc.

Los equipamientos concentrados en el dmbito del PICH son en su mayoria dotaciones de cardcter cultural como
Casa de las Conchas, Biblioteca Municipal, Museos, Casa de la Musica, y religiosos como Colegiata de Santa Maria,
la Iglesia y el Convento de la Concepcion y la Iglesia de San Bartolomé, con salvedad de algun centro educativo,
mientras que los equipamientos deportivos y sanitarios se encuentran junto a la entrada de Zaragoza.
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El Casco Antiguo de la ciudad de Borja se caracteriza principalmente por su uso residencial, es en la zona centro
donde se concentran los equipamientos dedicados al ocio, la cultura y la ensefianza, y la administracion asi como las
actividades economicas y productivas presentes que merecen una especial consideracion.

El sector de las actividades productivas esta formado basicamente por dos sectores: el comercial y de servicios
que se localizan principalmente en calle Joaquin Costa, la plaza de Espana y la calle Goya, y con menor presencia en
las calles Concepcion, Avda. Gervantes, Alfaro Malumbres, Mayor y Plaza del Olmo, Moncayo, Plaza del Mercado.

2.6. Tréfico

Los principales accesos de la ciudad estan situados al NO, NE, SO y SE y conectan con el Santuario, Mallén,
Zaragoza, Ainzon y Tarazona, respectivamente. Antiguamente también tenia especial relevancia el camino a Tudela
hacia el Norte que en la actualidad es calle con prolongacion a camino.

Estudiado el flujo de intensidad de trafico se detecta que los principales accesos coinciden con las zonas con
mayor densidad de trafico, zona este y sur, donde se localizan aparcamientos publicos que permite liberar del trafico
rodado privado las zonas mas proximas del casco historico y facilitar el aparcamiento junto a los equipamientos.

Destaca la existencia de dos ejes en el viario que permiten conectar estos accesos con el casco antiguo, Justicia
de Aragon que continua con la avenida Jurancon, y Avenida Cervantes que se prolonga en avenida Canto Coral y
carretera nacional 122.

En el ambito que abarca el PICH no se ha limitado el acceso del trafico rodado, las estrechas y sinuosas calles no
son un impedimento para circular y actualmente gran parte de las plazas y pequerios espacios intersticiales libres de
la trama urbana estan ocupados por vehiculos, es otro de los problemas mas acusados en la ciudad, y en especial en
las zonas altas, el aparcamiento descontrolado

Como zonas peatonales el Casco Historico cuenta con una serie de calles conectadas con la Plaza Espafia, una de
las principales plazas de la ciudad de Borja, donde se ubica el Ayuntamiento. Estas calles tienen un marcado caracter
comercial, situandose en los locales de planta baja las principales actividades econdmicas, hecho que no es comun al
resto del casco historico.

En el resto de las calles del Casco Histdrico “conviven” vehiculo y peaton, con estrechas aceras, en ocasiones,
inexistentes o inutilizables, y en muchas ocasiones se apodera el vehiculo del espacio publico.

2.7. Areas del PICH

Segun el esquema de la estructura urbana del ndcleo histérico de la ciudad de Borja, se divide en zonas que
pretenden recoger dreas homogéneas de referencia espacial, es decir presentan unos esquemas tipoldgicos,
arquitectonicos y urbanos similares. No corresponden exactamente a desarrollos realizados en cada periodo historico,
aunque logicamente se encuentran muy influidos por la época.

Como resultado del analisis previo se detectan una serie de necesidades en las diferentes dreas frente a las que se
establecen prioridades para dar cumplimiento a los objetivos de la Agenda Urbana 2030 y posteriormente se
concretan las actuaciones.
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Las areas en las que se ha detectado una mayor necesidad de actuacion son:
AREA 1: BARRIO DEL CARMEN - SAN JUAN - SAYON

AREA 2: CINTO

AREA 3: BARRIO MEDIEVAL

AREA DE LAS BODEGAS

AREA DE SAN
JUAN-SAYON

AREA DEL CINTO

AREA DE
BARRIO VERDE
AREA MEDIEVAL

AREA
RENACENTISTA
AREA CENTRO

Actualmente la ciudad comienza a rehabilitarse en algunas zonas, dando especial importancia a las dotaciones de
cardcter cultural y regeneracion de espacios publicos como una primera fase del proceso de recuperacion. Como
ejemplo de ello podemos destacar la Casa de las Conchas que alberga la Biblioteca Municipal, la Casa de la MUsica,
asi como 1as sucesivas intervenciones en calles y plazas con creacion de espacios verdes y renovacion de redes
(Plaza Planilla, calle Bona, calle Castillo, calle Portaza, Jardin de las Tres Culturas).
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3. OBJETIVOS. AGENDA URBANA 2030

En el presente documento se recoge esta segunda fase que determina un diagnostico de Ia situacion mediante la
aplicacion de los Objetivos de la Agenda Urbana Espariola (documento estratégico sin cardcter normativo que
constituye un método de trabajo y un proceso para todos los actores, publicos y privados, que intervienen en las
ciudades y que buscan un desarrollo equitativo, justo y sostenible desde sus distintos campos de actuacion) y su
aplicacion con los criterios establecidos por la Agenda 2030, identificando para cada tema o sector las claves y areas
de actuacion, los puntos débiles y fuertes, oportunidades y amenazas, buscando un desarrollo equitativo, justo y
sostenible para elaborar un plan de accion.

En el ambito del PICH confluyen objetivos que se complementan, mientras |a rehabilitacion urbana y la mejora de
las condiciones de habilidad de la edificacion son prioritarias para la revitalizacion del Casco Antiguo, se deben
compatibilizar a su vez con la salvaguarda de la estructura urbana y los valores arquitectonicos y ambientales que
caracterizan al patrimonio inmueble y la escena urbana. De esta manera la proteccion del patrimonio no se entiende
solo como el rescate de los bienes que tienen mayores valores arquitectonicos, sino como prevencion del deterioro
del entorno y su proyeccion para el futuro.

A continuacion enunciamos el decalogo de la Agenda Urbana Espaiola;
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3.1. Patrimonio e Identidad del Lugar

Las actuaciones a realizar del Casco Antiguo deben guiarse por mecanismos de proteccion, rehabilitacion y
reforma, teniendo en cuenta que en el fondo de todas las intervenciones subyace la proteccion de aquellos elementos
que han supuesto la declaracion de Casco Antiguo como Conjunto Historico.

En el Conjunto Historico destacamos una serie de edificios que por si mismos o en su entorno han ido marcando
las actuaciones de intervencion y adquieren un papel importante en el Patrimonio e Identidad de Borja:

- Edificios religiosos, como la iglesia de Santa Maria, la iglesia de la Concepcion, la iglesia de San Miguel y la
iglesia de San Bartolomé. Durante los siglos XVI, XVII y XVIII se fundan los conventos de la ciudad.

- Arquitectura civil residencial, resulta particularmente notable los distintos palacios renacentistas y barrocos
como la Casa las de las Conchas, el Palacio de los Urbasos, el Palacio Navascués, la casa Palacio de los Lazaro-
Ojeda y la casa de los Nogués, entre muchos otros.

- Conjuntos urbanos, cabe destacar el conjunto de la calle San Bartolomé, el de la plaza del Mercado, el conjunto
de la calle Mayor, el de la calle San Francisco y por dltimo el conjunto del barrio de San Juan, como muestras de la
gvolucion urbana y arquitectonica de la ciudad, ya que cada uno ellos pertenecen a diferentes etapas historicas.

- Edificios que ofrecen interés historico o arquitectonico, cinco de ellos son de valor excepcional: 1a Colegiata de
Santa Maria, el convento de la Concepcion, la casa de las Conchas, la iglesia de San Miguel, y la torre del Pedernal,
todos ellos declarados BICs.

Siendo conscientes del Patrimonio existente en la Ciudad de Borja se proponen una serie de recorridos tematicos
para mostrar tanto al ciudadano como al visitante la riqueza del mismo y poder conservar estos elementos de interés e
identidad para que perduren en el tiempo.

- Recorrido 1: EDIFICIOS REPRESENTATIVOS

- Recorrido 2: FUENTES

- Recorrido 3: MUDEJAR

- Recorrido 4: PLAZAS Y ESPACIO PUBLICO

- Recorrido 5: ARCOS Y PASOS

- Recorrido 6: ARQUITECTURA RELIGIOSA

La despoblacion de determinados barrios es uno de los problemas a tratar en el ntcleo histérico de Borja. El
numero de viviendas vacias y en mal estado en determinadas areas es muy elevado, y afecta a la degradacion general
y a la pérdida del patrimonio edificado. Por ello se plantean una serie de objetivos para frenar la situacion e incluso
revertirla con 1a intencion de mantener nuestro pasado y tener un Conjunto Histérico digno.
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OBJETIVOS DEL PICH RELACIONADOS CON PATRIMONIO E IDENTIDAD DEL LUGAR

e Compatibilizar la proteccion del Conjunto Historico con el dia a dia de los ciudadanos.

o Restaurar y recuperar edificios en desuso como equipamientos para dar servicio a la poblacion e incluso
dotarlos de uso turistico.

e Mantener los edificios que son sefia de identidad del conjunto historico artistico.
e Proteger los elementos arquitectonicos caracteristicos y singulares en los edificios que los contengan.

e Activar politicas de restauracion de los inmuebles y edificaciones particulares con incentivos
economicos mediante ordenanzas.

o Respetar las areas y barrios historicos de la ciudad de Borja, conservando en la medida de lo posible su
trazado y sistema organizativo.

e Conservar viarios, tramas y alineaciones, que constituyen un conjunto ambiental caracteristico de la
historia y tradicion de Borja. Excepcionalmente se admitiran reajustes aislados con el fin de obtener
gspacios libres integrados.

e Impulsar la relacion directa existente entre el patrimonio cultural y el turismo. La recuperacion del
patrimonio se debe leer como fuente de recursos y no sélo como gasto.

e Continuar con el estudio arqueoldgico de la ciudad a través de los vestigios y hallazgos tanto cientificos
como de los propios vecinos de los barrios protegidos por el PICH.

e Conservar las fiestas y tradiciones populares.
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3.2. Vivienday Servicios Vivienda y Servicios

Uno de los principales objetivos es la reactivacion y revitalizacion del Centro Historico, recuperar las viviendas, los
habitantes, los espacios publicos y los servicios, por lo que en los dltimos afos se vienen realizando una serie de
actuaciones orientadas a ello en diferentes zonas:

- Espacio publico: plaza en la calle Mayor, plazas en San Bartolomé, plaza Planilla y entorno, Jardin de las Tres
Culturas, Jardin de la Esperanza.

- Viales y redes: Calle Mateo Sanchez, calle Castillo, calle Bona, calle Portaza, calle Belén.
- Edificios: Casa de las Conchas, Casa de la Mujer, Casa de la Musica.

Ademds de las actuaciones es conveniente actuar desde el punto de vista social y cultural, y para llevar a cabo la
dinamizacion y saneamiento del Casco Histérico se deberan llevar a cabo actuaciones de atraccion de nueva
poblacion e intentar revertir el proceso de desertificacion de las zonas mas marginales, ademas de mantener la
poblacion existente, que en la actualidad un alto porcentaje de la poblacion es mayor de 65 afios, se pretende
rejuvenecer el barrio garantizado el relevo generacional.

Por ello se apuesta por trasladar las asociaciones vecinales y agrupaciones, de las que Borja cuenta actualmente
cON un gran numero inscritas como tal, a las dependencias de edificios municipales catalogados o que tengan cierto
interés arquitectonico. Con lo que el centro Historico pasaria a tener vida ciudadana y toda la actividad que se genera
repercutiria positivamente ene | proceso de recuperacion del Casco Historico, ya que los equipamientos crean
espacios libres ricos alrededor suyo y funcionan como elementos “atrayentes” de actividad.

Como ya hemos enumerado se han dado los primeros pasos con la Casa de la Mujer en la calle Carreteros, la
Biblioteca Municipal en la Casa de las Conchas, la Casa de la Musica en la antigua Casa Parroquial (Palacio de los
Alcanices) y en el presente documento se propone continuar con esta linea de actuacion con la Casa del Artista en la
Casa-Palacio de los Francés, el Centro Civico en la antigua casa del transelnte, dotacion de equipamientos sociales
en una manzana de calle San bartolomé y una residencia juvenil.

lgual de importante es recuperar la actividad residencial como la comercial mediante la incorporacion de nuevas
areas sociales, zonas verdes y equipamientos, que atraigan el asentamiento de los jovenes y por tanto de la actividad
econémica al Conjunto Histrico, evitando el éxodo al extrarradio.

OBJETIVOS DEL PICH RELACIONADOS CON EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

¢ Reactivacion de la zona mediante dotaciones y actividades en espacios urbanos.
o Mejorar el nivel de servicios, equipamientos y espacios libres.
e Potenciar la funcion del Casco Historico como centro de la ciudad.

e Mantenimiento y/o rehabilitacion de edificios, priorizando la implantacion de nuevos usos de caracter
publico-administrativo, dotacional, equipamientos, turistico, cultural... para revitalizar el Casco.
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e Mejorar, en la medida de lo posible, calles y accesos asegurando que cumplan los requisitos minimos
de accesibilidad en todos sus tramos.

e (reacion de espacios publicos y zonas verdes mediante la reutilizacion de vacios intersticiales que han
caido en desuso y abandono.

OBJETIVOS DEL PICH RELACIONADOS CON LA EDIFICACION Y LA VIVIENDA

e Poner en valor el patrimonio arquitectonico de la zona del Casco Historico, fomentando su
mantenimiento, rehabilitacion prioritaria para uso residencial y 1a implantacion de nuevos usos
administrativos-publicos, dotacional, equipamientos... que sirvan para mantener y recuperar edificios
de gran valor historico-arquitectonico.

e Reduccion del 95% del Impuesto de Construcciones y Obras (ICIO) en el Conjunto Histdrico (BIC)

e Priorizar y fomentar, mediante Ordenanzas de Ayudas a la rehabilitacion, el uso residencial de los
edificios y el mantenimiento de fachadas.

e Actuar sobre la edificacion en mal estado o que necesita rehabilitar mediante ordenes de ejecucion y
declaraciones de ruina, para evitar los peligros que entrafia. Exigir a los propietarios las actuaciones
correspondientes al deber de mantenimiento y conservacion de los inmuebles.

e FEvitar Ia ocupacion de edificios por personas que l0s emplean para actividades ilegales.
e Priorizar las actuaciones en las zonas de San Juan — Sayon, Area del Cinto y Area Medieval.

e Intervencion municipal en la conservacion general de plazas y arcos/pasos.
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3.3. Espacio Pdblico y Naturaleza

Una vez inmersos en el interior de la trama urbana se puede apreciar que 10s espacios libres y las zonas verdes de
cardcter pablico son practicamente inexistentes, resultando evidente el déficit de dichas areas en el interior del tejido

El mayor inconveniente que presenta el Casco Histdrico es la escasa presencia de espacios publicos y zonas
verdes, donde se lleva a cabo la parte mas social de la convivencia y permita interactuar a los vecinos, por lo que
resulta mas dificil realizar actividades de ocio en el barrio. Las dreas mas al Norte de la ciudad son las que se ven mas
afectadas por este tipo de carencias, es decir, los barrios de origen tradicional como el Cinto y San Juan-Say6n o toda
el drea medieval. Este problema es debido a que antiguamente los tejidos densos eran tipicos de arquitecturas arabes
0 del Medievo y Borja ha conservado este cardcter compacto a lo largo de los siglos. Podemos decir que el Casco
Historico de Borja se tipifica como un gran tejido compacto caracterizado por tener espacios libres de dimension muy
reducida.

Analizando la situacion actual, tenemos como parque de referencia el Parque de San Francisco y los espacios
publicos de reciente creacion entorno de la Plaza Planilla, Jardin de las Tres Culturas y Jardin de la Esperanza en los
(que empieza a hacer acto de presencia la naturaleza y vegetalizacion.

Hasta el momento de las plazas o espacios publicos importantes de la ciudad de Borja es la Plaza de Espana la
tnica sin trafico rodado. En todas las demas, con mayor o menor intensidad y restriccion, tiene presencia el vehiculo
como por ejemplo en plaza San Francisco, plaza de las Canales, plaza del Olmo, plaza del Mercado (actualmente
restringido), plaza de Santa Maria, plaza de Nuestra Sefora de la Peana, plaza del Carmen y plaza de San Bartolomé.

Destacar la Plaza del Mercado con su gran interés arquitectonico y urbano debido a su disposicion rectangular
rodeada por una gran arcada perimetral que le otorga un caracter muy pintoresco, y en la que se sigue llevando a cabo
el mercado todos los viernes.

En el resto de la delimitacion los espacios libres son mucho mas escasos. En los barrios situados al Norte de la
ciudad, el Cinto, el darea Medieval y San Juan-Sayon cuentan con una proliferacion de espacios libres de menor
gscala, resultado del tipo de trama que los ha configurado, que aparecen como aperturas espontaneas, suavizando la
sensacion de estrechez y longitud caracteristicas de la trama urbana. Son pequefas plazuelas que introducen el sol,
ademads de actuar como puntos de referencia de la propia trama. La dimension de estas plazuelas se realiza acorde a la
anchura de las calles que a ellas confluyen. Estos pintorescos enclaves estan generalmente equipados con bancos y
arboles aislados, que aportan zonas de sombra y descanso y son muy frecuentadas por el vecindario.

En el presente documento se proponen nuevos espacios libres y zonas verdes:

- Mirador de San Jaime
- Parque de La Morena
- Muro de la calle Corona

- Subida de los Celtiberos
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OBJETIVOS DEL PICH RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO Y NATURALEZA

Poner en valor las zonas verdes existentes para que la poblacion haga uso de ellas, asi como la mejora
de aquellos espacios libres ya sean plazas o pequenos ensanchamientos entre calles.

Creacion de nuevas zonas verdes de dimensiones reducidas en el interior de la trama para el
gsponjamiento de la misma.

Acondicionamiento de las plazas existentes mejorando asi su uso como espacios de estancia y
convivencia.

Recuperacion del espacio publico, constituido por calles y plazas, como dominio peatonal.

Aprovechar todo espacio vacante como drea libre de uso puablico y reformar los espacios publicos,
plazas y calles en orden a que constituyan basicamente espacios peatonales en los que ocasionalmente
coexistan coches y peatones.

Habilitar zonas de aparcamiento en las proximidades del Casco Antiguo y en las zonas periféricas del
mismo.
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3.4. Movilidad y Accesibilidad

Respecto a la escena urbana, a nivel ambiental los problemas derivados del exceso de trafico rodado y del
aparcamiento espontaneo que sufre cualquier punto del interior del Casco Antiguo dan lugar a una contaminacion
visual y paisajistica del espacio urbano que deriva en una grave falta de interés por él. El tejido del casco historico es
incapaz de asumir los niveles de trafico y de aparcamiento que la poblacion exige, ya que la dimension reducida de
las calles junto con su estrechez, caracteristicas de este tipo de trama, los condicionan.

La concentracion, en la zona centro, de usos terciarios, dotaciones y comercio, originan una mayor atraccion de
los flujos de tréfico y demanda de estacionamiento durante el dia, circunstancia que es totalmente incompatible con la
configuracion del tejido.

En el presente documento se propone la creacion de un aparcamiento disuasorio en el entorno de la plaza de San
Francisco que, junto a los ya existentes, permita descongestionar el Centro Histérico de vehiculos.

OBJETIVOS DEL PICH RELACIONADOS CON MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD
e Adoptar criterios de unificacion de materiales y disefio de pavimentacion, teniendo presentes criterios

técnicos y funcionales.

e Unificar los modelos de alumbrado publico, primando la sostenibilidad energética asi como minimizar
el impacto ambiental sobre el entorno.

e Renovacion y actualizacion del conjunto de las redes de saneamiento, abastecimiento, energia y demas
infraestructuras necesarias.

e Regular el estacionamiento de vehiculos en los interiores de las plazas y en las intersecciones de vias.

e Peatonalizar progresivamente algunas calles permitiendo siempre la accesibilidad a las viviendas y
facilitando en todo lo posible las comunicaciones dentro del Casco Historico.

e (Creacion de un aparcamiento disuasorio para liberar de vehiculos el Casco Historico.

e Habilitar plazas de aparcamientos para los residentes de la zona para hacer mds atractiva estas dreas de
la ciudad como destino residencial.

En cuanto a la accesibilidad, se sequira trabajando en el programa “Borja con Cinco Sentidos” para la eliminacion
de todo tipo de barreras arquitectonicas (visuales, auditivas, de movilidad, etc.) y con el objetivo de la inclusion social
y la equidad de la sociedad dentro de la ciudad.
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4. PROPUESTAS

En este apartado del PICH se trata de definir propuestas y desarrollar las actuaciones estratégicas en las
principales dreas de intervencion, algunas concretas y otras mas generales que implican 1a concrecion de las mismas
estableciendo pautas y lineas de actuacion.

El PICH tendrd un proceso de gestion por fases o etapas a través del cual se formalizard la planificacion urbana por
parte del Ayuntamiento de Borja.

41.  Area 1: Barrio del Carmen, San Juan y Say6n

En esta drea se engloba el barrio de San Juan y de Sayon hasta el Cinto, ocupando la zona noreste del Castillo. El
nicleo de San Juan tradicional estd delimitado por las calles Calvo, Pruno y Mezquita, su trama se remonta al
urbanismo musulman. Posee una estructura densa con un urbanismo caracterizado por pasadizos y calles curvas y
gstrechas. La trama urbana se mantiene y posee recorridos de gran belleza. La zona del Palacio de Sayon se comunica
con este a través de un arco de medio punto. Las zonas mas elevadas presentan una trama y edificacion mas
deteriorada. Esta drea experimentd una etapa de despoblacion que se vio subsanada por una creciente inmigracion
que decidio asentarse en este barrio y sus inmediaciones.

Se considera conveniente intervenir con unos criterios mas o menos homogeneizados en el entorno de San Juan-
Sayon, el conocido Barrio del Carmen con el objetivo de mejorar su imagen urbana y arquitectonica.
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ACTUACION 1_ MIRADOR DE SAN JAIME

Desde la calle San Juan Alta siguiendo el recorrido de subida al Castillo
de la Zuda, encontramos un espacio para la contemplacion del paisaje, una
parada al inicio del camino de ascenso hasta llegar al Castillo, es el Mirador
de San Jaime.

En su dia estuvo acondicionado como mirador pero por accion de unas
fuertes lluvias y el desprendimiento de un gran macizo rocoso quedo
totalmente derruido y abandonado.

Se plantea la creacion de un nuevo espacio de Mirador, con una zona de
jardineras que a la vez que delimitan el espacio publico son zona de
seguridad para la posible caida de fragmentos de roca. El acceso peatonal se
estudiara que sea lo mas accesible posible y el acceso rodado a los
aledarios, sin llegar al mirador, ya que conecta con el Jardin de las Tres
Culturas y parte trasera de la Casa de las Conchas por la zona baja de la
muralla, hasta llegar al entorno del Cinto.

La actuacion favorece la integracion social ya que ademds de potenciar
|as vistas se pretende dar uso a este nuevo espacio publico con por ejemplo
cine de verano, teatro o pequefos conciertos.

Esta intervencion vendrd acompariada, ademas, de la regeneracion del
entorno, desde una mejora de la pavimentacion hasta la eliminacion de

gscombros que se encuentran en el edificio en ruinas adyacente y zona
proximas de acumulacion de enseres.

INTERVENCIONES:

- Creacion del Mirador de San Jaime

- Nuevo espacio publico para dar uso cultural

- Adecuacion del entorno para un buen acceso peatonal y rodado

- Limpieza del entorno, escombros, enseres y vegetacion descontrolada

- Actuacion en edificaciones ruinosas y en mal estado de conservacion

M.I. Ayuntamiento de Borja
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ACTUACION 2_ CALLE CORONA

En la calle Corona existe un ensanchamiento que en su dia era el inicio
de la conexion con la zona superior formando parte del recorrido de subida al
Castillo de la Zuda.

Actualmente existe un muro de hormigon y se utiliza como aparcamiento
improvisado, estando la ladera con vegetacion descontrolada.

Se pretende realizar la recuperacion del sendero existente a lo largo de la
ladera, estableciendo una conexion peatonal entre la calle Corona y la cota
superior, creando un recorrido escalonado con espacios de estancia
acompanados de vegetacion.

Igualmente se propone actuar en diferentes ensanchamientos que existen
a lo largo de la calle Corona, bien para establecer alguna zona de
aparcamiento para residentes bien para la creacion de nuevos espacios
publicos aunque de dimension reducida pero que permitan oxigenar la trama
g incluir algo de vegetacion.

INTERVENCIONES:

- Recuperacion del sendero/andador existente

- Limpieza de la ladera, escalonamiento y adecuacion de la vegetacion
- Creacion de un nuevo espacio publico vegetalizado

- Puesta en valor del muro existente de piedra

- Regeneracion de nuevos espacios urbanos de dimensiones reducidas:
aparcamiento para residentes y replacetas con vegetacion.

- Colocacion de nuevas barandillas y elementos de seguridad en los
desniveles existentes entre calles

M.I. Ayuntamiento de Borja
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ACTUACION 3_ PLAZA DEL CARMEN Y ENTORNO CALLE PRUNO

La plaza del Carmen a pesar de sus reducidas dimensiones tiene un
encanto especial que se agranda con las tradiciones que en ella tienen lugar.
Uno de los elementos a destacar es la fuente del Carmen que el dia de la
Virgen del Carmen mana vino.

La mejora de la plaza del Carmen con una nueva pavimentacion servird
para potenciar la imagen de la fuente del Carmen y beneficiara al paso del
nuevo recorrido que se plantea entorno a los arcos y pasajes.

Se pretende la revitalizacion del entorno de la plaza del Carmen, mediante
la mejora y reparacion de la calle Pruno y la rehabilitacion de la casa del
Transelnte que servira para albergar un Centro de Interpretacion del barrio
con sala de exposiciones y otros espacios a modo de Centro Civico donde de
podrdn llevar a cabo reuniones y actividades de la Asociacion de Vecinos.

Esta actuacion fomentard la mejora del barrio y el cuidado de las calles y
edificaciones, asi como la cohesion social del conjunto del barrio. En la
actualidad hay numerosas edificaciones abandonadas y que requieren de
actuaciones por 1o que el objetivo es revitalizar 1a zona.

INTERVENCIONES
- Remodelacion de la Plaza del Carmen
- Renovacion de la calle Pruno y sus pasajes

- Rehabilitacion y reutilizacion de la antigua casa del transeunte como
Centro de Interpretacion y Centro Civico.

- Actuacion en edificaciones ruinosas y en mal estado de conservacion

- Revitalizacion del entorno

M.I. Ayuntamiento de Borja
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ACTUACION 4 PARQUE DE LA MORENA

Casi al final de la calle Corona existen unos solares, municipales y
particulares, que cumplen con los requisitos para la creacion de un nuevo
espacio publico vegetalizado o lo que es lo mismo un parque. Por la
denominacion que se le conoce en la zona serd el Parque de la Morena.

Se trata de unos solares con cierto desnivel ya que se realiza la conexion
de la calle Corona con la zona de las Bodegas. Es por ello que se trata de la
creacion de un parque mediante el tratamiento del solar y los desniveles
existentes a modo de muretes de contencion que mediante taludes de
vegetacion creen un recorrido, zonas de descanso y zonas de juego.

El entorno es similar al espacio vegetalizado junto a la plaza Planilla.

INTERVENCIONES

- Limpieza y saneamiento de los solares

- Creacion del Parque de la Morena

- Inclusion de zonas de descanso y zonas de juego

- Adecuacion del entorno para un buen acceso peatonal y rodado

M.I. Ayuntamiento de Borja
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4.2.  Area2: Cinto

En esta drea se engloba toda la zona alta de Borja. El Cinto se encuentra en el actual barrio del Cinto, es la zona
mas antigua de 1a ciudad ya que corresponde al primer recinto amurallado, se encuentra entre la calle Portaza y 1a del
Cinto, y posee parte de la antigua Muralla del Castillo. Recoge también el barrio de San Pedro, con la simbdlica y
representativa calle Cuesta de San Pedro (actual Mateo Sanchez) y la calle Trevedes como simbolo de la separacion
de judios y cristianos.

El conjunto mantiene la configuracion de su trama y algunas edificaciones tradicionales pero presentaba un alto
grado de degradacion urbana. Por lo que en los Gltimos 10 afos se han realizado varias actuaciones de regeneracion
de espacios urbanos, vegetalizacion asi como de pavimentacion y sustitucion de redes, como por ejemplo: el entorno
de la plaza Planilla con la pasarela, la zona verde y la zona infantil, el jardin de las tres culturas, las calles Portaza,
Bona, Castillo y Cinto.

Se trata de completar las actuaciones iniciadas y otorgar a esta area un caracter mucho mas valioso a razén de su
gran peso historico y cultural, asi como por su emplazamiento estratégico para disfrutar de vistas panoramicas de
Borja. El tratamiento urbano debe mejorar su urbanizacion y facilitar sus accesos desde todos los puntos de la ciudad.
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ACTUACION 5_ SOLAR ANEXO A LA PLAZA PLANILLA

Esta actuacion tiene como objetivo completar la reforma de la plaza
Planilla. Pavimentando y mejorando las redes existentes en la parcela y en el
vial que queda sin actuar, asi como el pasaje que da fin a esta trama.

Para ello se siguen los mismos criterios que las reformas llevadas a cabo
anteriormente en esta zona, dando continuidad a una consecucion de

espacios publicos que configuras el Casco Histérico de Borja, cada uno con
Su propia entidad: pasarela, plaza, zona infantil, zona verde, etc.

Todos estos espacios forman parte del recorrido de ascenso hasta el

Castillo de la Zuda, y a través de ellos también se conecta con otras dreas de
actuacion.

INTERVENCION

- Continuacion con la regeneracion de espacios urbanos y la trama del
Area del Cinto

- Sustitucion de redes y pavimentacion

- Sucesion de espacios con entidad propia

OTRAS INTERVENCIONES PENDIENTES DE EJECUCION
- Plaza del Cinto

- Pavimentacion y renovacion de redes en calle Bona

M.I. Ayuntamiento de Borja
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ACTUACION 6_ CALLE TREVEDES

Esta actuacion tiene como objetivo completar la pavimentacion y mejorar
el tramo final de la calle Trevedes.

Se pretende continuar con la pasarela situada al inicio de la calle
Trevedes hasta la mitad del vial donde se empieza a estrechar y se realizard
una pavimentacion continua hasta completar el tramo final.

Esta calle, histéricamente, era la separacion entre las casas de los judios
y de los cristianos, conformando actualmente un interesante espacio
conservado de urbanismo medieval.

Ademas este final de tramo forma parte del camino del agua que acaba
desembocando en la calle San Juan Alta, a través de un estrechamiento del
vial que acaba convirtiéndose en un hueco en la parte inferior de la fachada
de un inmueble que da a la calle San Juan Alta.

INTERVENCIONES

- Regeneracion de la calle Trevedes
- Saneamiento y limpieza de la zona
- Elementos de seguridad

- Inclusion en los recorridos turisticos por su importancia en 1a historia

M.I. Ayuntamiento de Borja
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4.3.  Area 3: Barrio Medieval

Esta formada por el barrio de San Bartolomé principalmente que es la zona de actuacion que se ha delimitado. En
el periodo medieval se incluyen espacios urbanos de interés como la Plaza de Santa Maria y la Plaza de Nuestra
Sefora de la Peana. Se encuentran ciertas caracteristicas medievales en su trama como pasadizos y arquitectura
medieval y renacentista, principalmente en la calle de San Bartolomé y la calle Belén, constituidos como dos ejes
lineales con centro en la Iglesia de San Bartolomé. Se trata de un drea de gran valor y con varias posibilidades de
actuacion, en un ambito afectado por derrumbes de la trama, que permitirdn acondicionar una manzana municipal para
usos sociales que revitalicen la zona y regenerar la conocida Subida de los Celtiberos.
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ACTUACION 7_ SUBIDA DE LOS CELTIBEROS

En la trama urbana de la Ciudad de Borja desde la calle de San
Bartolomé existia la llamada Subida de los Celtiberos a modo de atajo para
Ilegar a la zona del Castillo de la Zuda.

Actualmente se trata de un ambito afectado por derrumbes de la trama,
inmuebles abandonados y practicamente derruidos, colonizados por la
vegetacion con crecimiento descontrolado.

Se pretende regenerar la conocida Subida de los Celtiberos mediante la
creacion de un sendero marcado por las trazas de los muros existentes de 1as
antiguas edificaciones de los solares. Estas trazas se usan para generar
distintos espacios donde albergar diferentes juegos tradicionales y a 1a vez
tener acceso a los vestigios de las edificaciones primitivas, su modo de
construccion y estructuras elementales.

El inicio del sendero se encuentra en la calle San Bartolomé y acaba en la
calle Portaza, donde se inicia el ascenso al Castillo de 1a Zuda.

INTERVENCIONES

- Limpieza y saneamiento

- Regenerar la Subida de los Celtiberos

- Recuperacion de las tramas urbanas y puesta en valor

- Creacion de un espacio publico de juegos tradicionales

- Vegetalizacion de la zona

M.I. Ayuntamiento de Borja
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ACTUACION 8_ EQUIPAMIENTOS SOCIALES. Manzana municipal

Revitalizar 1a zona de la calle San Bartolomé con la creacion de una
manzana social, mediante el acondicionamiento y rehabilitacion de los
edificios que configuran la manzana, y que son de uso municipal.

Creacion de una residencia juvenil junto al museo Baltasar Gonzalez,
pudiendo quedar algunas de las dependencias del museo como zonas
comunes y de esparcimiento.

Nuevos equipamientos sociales, bien pisos de alquiler social 0 espacios
de reunion para los colectivos mas desfavorecidos.

INTERVENCIONES

- Actuacion en edificaciones ruinosas y en mal estado de conservacion
- Creacion de equipamientos sociales

- Revitalizacion de la zona

M.I. Ayuntamiento de Borja
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4.4, Actuaciones Generales

Resulta conveniente proponer una serie de actuaciones generales que se enmarcan en el ambito del Conjunto
Historico y que tienen por objeto marcar las directrices a seguir para la intervencion en ambitos de mayor escala o que
alnan varios inmuebles que necesariamente deben de seguir una misma estética y criterios de rehabilitacion y
mantenimiento. Con ello se pretende consequir:

e Mejorar 1a escena y el paisaje urbano en su conjunto. Recuperar espacios urbanos y edificatorios
abandonados y/o degradados.

e Habilitar espacios destinados al uso publico, aumentando la cantidad y calidad de zonas verdes y
gspacios de ocio.

e Mejorar la estética de la edificacion. Reparacion de fachadas.
e Resaltar los valores monumentales, artisticos y medioambientales.
e Rehabilitacion de todo el contorno del Castillo, proponiendo el estudio de los restos de muralla.

e Recuperacion del paseo perimetral alrededor de las murallas musulmanas, asi como proceso de
consolidacion y adecuacion de las mismas.

e Recuperacion del entorno paisajistico del cerro del Cinto, configurdndose como uno de los elementos
geograficos de mayor relevancia en el paisaje de la ciudad, constituyendo un punto urbano tradicional
esencial para la regeneracion del conjunto del Casco Antiguo.

Igualmente se pretende determinar unas zonas de intervencion municipal, es decir, actuaciones generales que no
puede realizar el Ayuntamiento directamente por no ser de su propiedad los inmuebles o los elementos sobre los que
se debe actuar pero si puede marcar unas directrices y colaborar en forma de subvenciones por ejemplo para crear
unos entornos adecuados para el Conjunto Historico de Borja.

Se trata principalmente de las plazas y los arcos y pasos, las intervenciones a realizar seran:

- Mantenimiento y conservacion

- Arreglo de elementos

- Pintura de fachadas y pasos

- Ayudas y subvenciones
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ACTUACION 9 ENTORNO DEL CASTILLO

Actuacion en la zona del Castillo de la Zuda para la mejora de la imagen
del conjunto. Planificacion necesaria para las intervenciones a realizar y la
secuencia de las mismas en el tiempo.

Unificar todo el entorno mediante la pavimentacion y mejora de las redes
de acceso al Castillo, asi como el tratamiento de la vegetacion.

Recuperacion de los diferentes restos arqueoldgicos como puede ser el
horno romano y otros elementos conocidos.

Configuracion del sendero de manera que al menos en parte sea
accesible y esté al alcance y disfrute de ciudadanos y visitantes como un
gran mirador sobre la ciudad de Borja.

Actualmente la muralla es propiedad del Ministerio de Educacion del
Gobierno de Esparia por lo que la intervencion municipal estd limitada.

INTERVENCIONES

- Recuperacion del horno romano

- Recuperacion de restos arqueoldgicos

- Propuestas de actuacion en el propio Castillo de la Zuda

- Creacion/recuperacion de un sendero que permita recorrer todo el
entorno del Castillo, y al menos una parte de forma accesible.

- Tratamiento de la vegetacion que acomparie el sendero

M.I. Ayuntamiento de Borja
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5. RESUMEN

El Plan Integral del Casco Historico de Borja (PICH) es un documento de intenciones cuyo objetivo es definir las
lineas maestras de las actuaciones a ejecutar en la delimitacion realizada por el DECRETO 133/2014, de 29 de julio,
del Gobierno de Aragdn, por el que se declara Borja (Zaragoza) Bien de Interés Cultural (BIC), en la figura de Conjunto
Historico.

El presente documento pretende impulsar una transformacion social y urbanistica para propiciar un salto
cualitativo en la vida del Casco Histdrico, mejorar los servicios y equipamientos, y alcanzar una calidad de vida acorde
a las demandas del siglo XXI. EI PICH trata de conservar el legado del Casco Historico y garantizar todos sus valores,
continuando con un proceso de renovacion homogéneo y coherente segln unas pautas y actuaciones sostenibles.

El PICH de Borja recoge una primera fase de andlisis actual del Casco Historico, una segunda fase que determina
un diagndstico de la situacion mediante la aplicacion de los Objetivos de la Agenda Urbana Espafiola segun los
criterios de Agenda 2030, y la tercera fase de realizacion de propuestas tanto generales como concretas.

Se recogen las propuestas de intervencion en las tres dreas consideradas prioritarias; Area del Barrio del Carmen —
San Juan — Say6n, Area del Cinto y Area Medieval, con el objetivo principal de revitalizar el Casco Histérico,
regeneracion de espacios urbanos, creacion de dotaciones y equipamientos asi como de zonas verdes, y sobretodo
conservacion y mantenimiento del Patrimonio, de los inmuebles y de la trama urbana.

lgualmente, se muestran las intervenciones generales y a nivel municipal como son la exencion del 95 % del
impuesto del ICIO en las obras a realizar en el Conjunto Historico, 1a existencia de ayudas y subvenciones, y el
compromiso por parte del consistorio a impulsar las actuaciones generales en el entorno del Castillo, plazas y arcos.

En definitiva, se trata de impulsar el Centro Historico de Borja, de conservarlo, dignificarlo y ensalzarlo para que
permanezcan |os origenes de la Ciudad de Borja y se puedan disfrutar y transmitir a las siguientes generaciones. Todo
ello teniendo en cuenta las dos vertientes que pueden y deben convivir: el ciudadano y el turista. Es esencial Vivir el
Conjunto Historico para poder mostrarlo con orgullo y sentirlo como una sefa de identidad.

Zaragoza, Diciembre 2022
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